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HOTARAREA

Nr. 79 din 28.08.2024

privind aprobarea modificarii si completirii H.C.L. nr. 65 din 28.06.2024 privind

Reculamentu] referitor la termenele de facturare si scadenta acestora ce decurg din contractele
de inchiriere, superficie sau concesionare asupra imobilelor si stipularea existentei garantiilor la
contractele de inchiriere, concesionare ori superficie la care UAT Comuna Silacea este parte

Avand iIn vedere temeiul juridic al :

- Art.129 alin.(2) lit.b) si ¢) si alin. (4) lit. f) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completirile ulterioare

- Art.28 alin.(3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata

- Art332 i 333, coroborat cu art 129 alin (6) lit. b) din OUG 57 / 2019 privind
Codul administrativ referitoare la inchirierea bunurilor proprietate publica

Ca urmare a Minutei sedintei de conciliere din data de 15.01.2024 incheiat intre
Camera de Conturi Bihor si Comuna Salacea, si cele cuprinse in

Observatii de audit avand numar de inregistrare 4474 / 16.01.2024 care au influentat
situatiile financiare i au stat la baza opiniei Camerei de Conturi Bihor, misiune de
audit financiar asupra situatiilor financiare centralizate ale UAT C Silacea, intocmite
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2023 (Anexa 2)

- Vazand referatul de aprobare al primarului Comunei Silacea, inregistrat sub nr.
3976 din data de 21.august.2024;

- Luénd in considerare Raportul de specialitate redactat de jurist Adrian Simon,
consilier al primarului fnregistrat cu nr. 3977 din data de 21.august.2024

- Luénd in considerare HCL nr. 26 din 12 februarie 2024 referitor la termenii de
facturare si incasare a contractelor de inchiriere, concesionare si necesitatea de a
completa aceasta prin prezentul Regulament,

Tinénd cont Proiect de hotérare privind aprobarea modificarii si completérii H.C.L. nr.
65 din 28.06.2024 privind Regulamentul referitor la termenele de facturare si scadenta
acestora ce decurg din contractele de inchiriere, superficie sau concesionare asupra
imobilelor si stipularea existentei garantiilor la contractele de inchiriere, concesionare
ori superficie la care UAT Comuna Silacea este parte

Avénd in vedere de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatdi cu modificarile si
completérile ulterioare;



o In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) litera "b” si “c”, alin (6), lit ,.a” si
“b” art. 139 alin. (3) lit. g) precum si art. 196 alin. (1), lit. ”a” din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SALACEA cu unanimitate de voturi YPentru”,

HOTARASTE;

Art.1 Se aprobid prezentul Regulament cu Anexa nr. 1 referitoare la termenele de
facturare si scadenta acestora avind la bazi contracte de inchiriere, superficie sau
concesionare a imobilelor proprietate publici ori privati ale UAT Comuna Silacea si
stipularea existentei garantiilor in contractele de inchiriere, concesionare ori superficie
la care UAT Siilacea si agenti economici sunt pirti contractante.

Art.2.  Contractele de inchiriere / superficie / concesiune semnate pini la adoptarea
prezentei Hotiriri se vor adapta prezentului Regulament prin incheierea unor acte
aditionale pani la data de 30 septembrie 2024

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire se incredinteazi primarul Comunei Silacea, dl.
HORVATH Béla, prin aparatul de specialitate, in termen de 30 zile de la publicare.

Art. 4 Prin grija secretarului general prezenta se comunici cu: Institutia prefectului
Judetul Bihor, Primarul Comunei Silacea, Serviciul contabilitate al Comunei Salacea,
persoanelor juridice cu care Primiria Comunei Silacea are incheiate contractele
respective, spre publicare pe site-ul www.salacea.ro, la sectiunea monitorul oficial local.
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Anexa 1 la HCL 79 din data de 28 august 2024 e
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Comuna Sélacea

REGULAMENT-CADRU
referitor la termenele de facturare si scadenta acestora ce decurg din contractele
inchiriere, superficie sau concesionare asupra imobilelor si stipularea existentei
garantiilor in contractele de inchiriere, concesionare ori superficie la care
UAT Comuna Silacea este parte

CAPITOLUL I- DOMENIUL DE APLICARE, DISPOZITII GENERALE

Art.1 Prezentul regulament reglementeazi modalitatea de facturare si scadenta acestora ce
decurg inchirierea, acordarea dreptului de superficie sau concesionarea bunurilor imobile
apartindnd domeniului public sau privat al comunei Silacea. judetul Bihor, precum si
stipalarea existentei garantiilor din cadrul acestor contracte

Art. 2 (1) Inchirierea/concesionarea/acordarea dreptului de superficie a bunurilor imobile
apartinand domeniului public sau privat al comunei Salacea, judetul Bihor se desfisoara
prin licitatie publica, organizata in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Cod
Administrativ si completdrile ulterioare, ale Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificarile i completirile ulterioare, ale codului civil, ale codului de
procedura civild si ale prezentului Regulament.
(2) Terenurile destinate construirii se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de
redeventa stabilite potrivit legii, in urmatoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate public sau de binefacere, cu caracter social,
fara scop lucrativ, altele decdt cele care se realizeaza de catre colectivititile locale pe
terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;

¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani:

d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;

f) pentru lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite

potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor
de urbanism avizate potrivit legii.
Art.3 (1) Inchirierea/concesionarea/acordarea dreptului de superficie a bunurilor imobile
apartinand domeniului public/privat al comunei, preful chiriei/redeventei, durata
inchirierii/concesiondrii, componenta comisiei de licitatie se aproba prin hotdrire a
consiliului local. Pretul de pornire va fi stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de
catre un expert ANEVAR si insusit de consiliul local.

Dupa  adoptarea  hotardrii se  organizeaza licitatia  publica  privind
inchirierea/concesionarea/acordarea dreptului de superficie bunurilor imobile apartinand
domeniului public/privat al comunei si se incheie contractul de inchiriere/concesionare.

Pentru concesionarea terenurilor fara licitatie publicd, in situatiile mentionate la art.2
alin.(2) din prezentul Regulament, actul de concesiune se va incheia in baza hotirarii
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consiliului local. Contractul de concesiune se va inregistra de citre concesionar in
evidentele de publicitate imobiliard in termen de 30 zile de la data incheierii contractului.
Art.4 (1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere prin care locatorul
transmite locatarului dreptul de folosinta asupra unui bun cu respectarea specificului
acestuia, pe o perioada limitati de timp, in schimbul unei sume incasate cu titlu de chirie
care se constituie, dupd caz, ca venit integral la bugetul local al comunei.

(2)  Concesiunea reprezinti contractul prin care una din parti, numita concendent,
transmite pe o perioada determinati celeilalte parti, numita concesionar., dreptul si
obligatia de exploatare a unuibun, a unei activititi sau a unui serviciu public, in
schimbul unei redevente.

(3) Acordarea dreptului de superficie este contractul prin care una din pari, numita
proprietar, transmite pe o perioada determinati celeilalte parti, numiti superficiar, dreptul
s1 obligatia de exploatare a unui bun (teren), in schimbul unei redevente.

Art.5 Ofertant, respectiv locatar/concesionar/superficiar poate fi orice persoana fizica sau
juridica de drept public  sau privat, romana sau striina, in conditiile legii. Ofertantii pot
participa la licitatie fie in nume propriu, fie prin reprezentanti imputerniciti prin procuri
notariala.

Art. 6 Licitatia se va desfasura dupa procedura licitatiei publice deschise cu oferti
adjudecarea ofertei la cel mai mare pret sau dupa alte criterii definite de documentatia de

atribuire adoptati de Consiliul local.

CAPITOLUL II-DEFINITI

Art. 7 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) patrimoniu al comunei -totalitatea bunurilor mobile si imobile care apartin
domeniului public al comunei Salacea, domeniului privat al acesteia, precum si drepturile si
obligatiile cu caracter patrimonial;

b) contract de inchiriere - contractul prin care o persoana, denumiti locator, se
obligd sd asigure unei alte persoane, denumitd locatar, folosinta temporara, totald ori
partiald, a unui teren proprietate publica sau privata in schimbul unei sume de bani,
denumita chirie;

¢) contract de superficie - Superficia este acel drept real imobiliar cu caracter
temporar, pe temeiul cdruia o persoand, denumiti superficiar, dobéndeste dreptul de
folosinta asupra unui teren ce apartine altei persoane, denumita nud proprietar, pe care se
afld o constructie, o plantatie sau o altd lucrare asupra cdreia superficiarul dobandeste
dreptul de proprietate, ori dreptul de a edifica ori realiza aceleasi bunuri pe acel teren
dobandit in folosinta, care rimane in proprietatea nudului proprietar.

d) contract de concesiune- contractul prin care o persoand, denumiti concendent,
transmite, pe o perioada determinata, altei persoane, denumite concesionar, care actioneazi
pe riscul §i raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unei activitati sau
a unui serviciu public, in schimbulunei redevente;

e) bunuri imobile- terenurile si clidirile din domeniul public sau privat al comunei
Salacea, aflate in administrarea Consiliului Local al comunei Silacea;

f) titular al dreptului de administrare- persoana juridica de drept public sau privat
care, fie administreaza ope legis bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare
asupra acestora prin act administrativ;

g) documentatie de licitatie- documentatie care cuprinde toate informatiile legate de
obiectul licitatiei si procedura aplicata;

h) incheierea contractului de inchiriere/concesionare/acordare drept superficie -
etapd in cadrul procedurii de inchiriere/concesionare/acordare superficie 1in care titularul
dreptului de administrare incheie contractul de inchiriere/concesionare/superficie cu

ofertantul castigator.
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1) Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere bunuri
proprietate publica si / sau private sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate

publici;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manieri nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesari si

corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL III: ELEMENTE DE PRET

1. Pretul minim pentru inchirierea / concesionarea / acordarea dreptului de superficie a
spatiului sau terenului este de ..... lei /mp/luna sau lei/an, conform raportului de evaluare si a
pretului acceptat ca valoarea de pornire la licitatie.

2. Chiria / redeventa se datoreaza de la data incheierii contractului de inchiriere / concesionare
/ acordare de superficie

3. Pentru folosinta imobilului, chiriasul / concesionarul / superficiarul datoreaza
periodic (lunar / trimestrial / semestrial / anual) proprietarului - chirie, respectiv, taxa
ciadire si teren aferent.

4.Chiria ori redeventa se stabileste in baza Hotararii de adjudecare nr. a Comisiei
de licitatie, numita prin dispozitia primarului comunei.

a) Chiria / redeventa se indexeazi, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urméand a
se regulariza la prima scadenta a anului urmétor conform indicelui pretului de consum aferent

anului anterior stabilit Institutul National de Statistica:

b) Chiria / redeventa se factureazi dupi urmitorul grafic:

> In cazul contractelor de inchiriere , Primiria va emite factura pentru luna in curs
pana in data de 10 a lunii, scadenta platii chiriei acesteia fiind data de 15 a lunii
urmatoare

> In cazul contractelor de concesiune, avem urmitoarele situatii:

e facturile ce se emit lunar pani in ziua de 10 a lunii in curs. vor avea scadenta
platii redeventei ziua de 15 a lunii urmatoare.
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d)

Pentru facturile ce se emit semestrial, ele vor fi transmise tertilor pana in data
de 10 a lunii in curs (iulie sau ianuarie), cu scadentd ultima zi lucritoare a
semestrului respectiv.

Cele cu termen de facturare anuali, se vor emite panad in data de 10 ianuarie, cu
scadenta ultima zi lucridtoare din martie.

Pentru contractele incheiate in interiorul semestrului, facturarea se va efectua
pana in data de 10 a lunii urmatoare incheierii contractului, cu scadenta ultima
zi a lucratoare a semestrului respectiv.

Pentru contractele anuale, in primul an de realizare a acesteia, factura se va
emite pand pe data de 10 a lunii urmatoare, scadenta acesteia fiind 30 zile de

la emitere

Pentru contractele prin care s-a acordat un drept de superficie, avem urmitoarele

facturile ce se emit lunar pana in ziua de 10 a lunii in curs, vor avea scadenta platii
redeventei ziua de 15 a lunii urmitoare.

Pentru facturile ce se emit semestrial, ele vor fi transmise tertilor pana in data de 10
a lunii In curs (iulie sau ianuarie), cu scadentd ultima zi lucritoare a semestrului

respectiv.

Cele cu termen de facturare anuald, se vor emite pana in data de 10 ianuarie, cu
scadentd ultima zi lucratoare din martie.

Pentru contractele incheiate in interiorul semestrului, facturarea se va efectua pana
in data de 10 a lunii urmitoare incheierii contractului, cu scadentd ultima zi a
lucritoare a semestrului respectiv.

Pentru contractele anuale, in primul an de realizare a acesteia, factura se va emite
pand pe data de 10 a lunii urmatoare, scadenta acesteia fiind 30 zile de la emitere

Contractele pentru care nu a fost mentionat garantia contractuala sl nici nu s-a
aplicat o astfel de masurd, se va specifica in actul aditional ce urmeazi a fi semnat de
parti pand pe data de 30 septembrie 2024, urmand a se pune in practica retinerea

Contractele in care sunt stipulate penalititi mai mari de 0,01 % pe zi vor fi
modificate cu acest plafon maximal.

Chiria / redeventa se achitd dupd prin numerar la casieria Primariei Comunei
Sélacea sau prin Ordin de plata efectuat in contul UAT Salacea deschis la Trezoreria
Marghita si indicat prin factura fiscal.

¢) Neplata in termen a trei luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de
inchiriere i luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrative a amplasamentelor

f) In caz de neprimire a facturii, chiriasul il va sesiza de urgentd pe proprietarul. Neprimirea
facturii nu il exonereaza pe chirias de plata chiriei / redeventei.

g) Chiriasul / superficiarul / concesionarul datoreazi administratorului (proprietarului) chirie
/ redeventa pana la data la care se preda spatiul pe baza de Proces Verbal:
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h) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei
inchiriate, atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptirii
in scris a acestora de citre administrator (proprietar);

CAPITOLUL IV: INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)Contractul de inchiriere / concesionare / acordarea dreptului de superficie cuprinde clauze
de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma scrisi, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntérii contractului inainte

de expirarea termenului.

CAP V Stipularea garantiilor

1) Ofertantul declarat castigator al licitatiei publice trebuie, dupa semnarea contractului de
inchiriere/concesionare/superficie este obligat si constituim garantia de buna executie a
contractului, in termenele stipulate in documentatia de licitatie si contractul aferent.

(2) Cuantumul garantiei de buna executie va fi egal cu valoarea a doud chirii lunare,

respectiv de __ lei.
(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garanfiei contractuale (garantiei de buna
execufie a contractului), in limita prejudiciului creat, ori de cite ori locatarul nu isi

indeplineste obligatiile asumate prin contract.
(4) In cazul in care locatarul nu constituie garanfia contractuald de buna executie in termenul

si cuantumul specificat in docuemntatia de atribuire, proprietarul / locatorul este
indreptatit sd-i fixeze acestuia un termen de conformare, In situatia nerespectarii acestui
termen, contractul este reziliat de plin drept, fard a fi necesara punerea in intarziere sau
orice formalitate prealabild. in aceasta situatie locatarul datoreazi locatorului daune -
interese, in cuantum egal cu valoarea garantiei de buni executie a contractului.

CAP VL. Dispozitii finale:

a) Prezentul Regulament intrd in vigoare cu data de 01 septembrie 2024
b) Sumele incasate din chiria si redeventa vor constitui venituri la bugetul local al Comunei
Salacea, si vor fi destinate pentru dezvoltarea comunitatii locale.
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