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REGULAMENT-CADRU
referitor la termenele de facturare si scadenta acestora ce decurg din contractele
inchiriere, superficie sau concesionare asupra imobilelor si stipularea existentei
garantiilor in contractele de inchiriere, concesionare ori superficie la care
UAT Comuna Silacea este parte

CAPITOLUL I- DOMENIUL DE APLICARE, DISPOZITII GENERALE

Art.1 Prezentul regulament reglementeazi modalitatea de facturare si scadenta acestora ce
decurg inchirierea, acordarea dreptului de superficie sau concesionarea bunurilor imobile
apartinind domeniului public sau privat al comunei Silacea, judetul Bihor, precum si
stipalarea existentei garantiilor din cadrul acestor contracte
Art. 2 (1) Inchirierea/concesionarea/acordarea dreptului de superficie a bunurilor imobile
apartindnd domeniului public sau privat al comunei Salacea, judetul Bihor se desfasoara
prin licitatie publica, organizatd in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Cod
Administrativ si completarile ulterioare, ale Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, cu modificarile si completirile ulterioare, ale codului civil, ale codului de
procedurd civild si ale prezentului Regulament.
(2) Terenurile destinate construirii se pot concesiona fird licitatie public, cu plata taxei de
redeventd stabilite potrivit legii, in urmatoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social,
fard scop lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de citre colectivitatile locale pe
terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de citre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;

¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pand la implinirea vérstei de 35 de ani;

d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aléturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;

f) pentru lucriri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite

potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii s1 Cultelor, pe baza documentatiilor
de urbanism avizate potrivit legii.
Art.3 (1) fnchirierea/concesionarea/acordarea dreptului de superficie a bunurilor imobile
apartindnd domeniului public/privat al comunei, preful chirici/redeventei, durata
inchirierii/concesionarii, componenfa comisiei de licitafie se aprobi prin hotdrare a
consiliului local. Preful de pornire va fi stabilit in baza unui raport de evaluare Intocmit de
citre un expert ANEVAR si insusit de consiliul local.

Dupd  adoptarea  hotirarii  se organizeazd licitatia  publica privind
inchirierea/concesionarea/acordarea dreptului de superficie bunurilor imobile apartinand
domeniului public/privat al comunei s1 se incheie contractul de inchiriere/concesionare.

Pentru concesionarea terenurilor firi licitatie publicd, in situatiile mentionate la art.2
alin.(2) din prezentul Regulament, actul de concesiune se va incheia in baza hotirarii
consiliului local. Contractul de concesiune se va Inregistra de cdtre concesionar in
evidentele de publicitate imobiliari in termen de 30 zile de la data incheierii contractului.
Art4 (1) Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere prin care locatorul
transmite locatarului dreptul de folosintd asupra unui bun cu respectarea specificului
acestuia, pe o perioada limitata de timp, in schimbul unei sume incasate cu titlu de chirie
care se constituie, dupa caz, ca venit integral la bugetul local al comunei.

) Concesiunea reprezinti contractul prin care una din pérti, numita concendent,
transmite pe o perioadi determinati celeilalte parti, numita concesionar, dreptul si
obligatia de exploatare a unuibun, a unei activitdti sau a unui serviciu public, in
schimbul unei redevente.



(3) Acordarea dreptului de superficie este contractul prin care una din parti, numita
proprietar, transmite pe o perioadd determinata celeilalte parti, numita superficiar, dreptul
si obligatia de exploatare a unui bun (teren), in schimbul unei redevente.

Art.5 Ofertant, respectiv locatar/concesionar/superficiar poate fi orice persoana fizicid sau
juridicd de drept public  sau privat, romana sau striina, in conditiile legii. Ofertantii pot
participa la licitatie fie in nume propriu, fie prin reprezentanti imputerniciti prin procuri
notariald.

Art. 6 Licitafia se va desfasura dupa procedura licitatiei publice deschise cu oferti
adjudecarea ofertei la cel mai mare pret sau dupa alte criterii definite de documentatia de
atribuire adoptatd de Consiliul local.

CAPITOLUL II-DEFINITII

Art. 7 In intelesul prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:

a) patrimoniu al comunei -totalitatea bunurilor mobile si imobile care apartin
domeniului public al comunei Salacea, domeniului privat al acesteia, precum si drepturile si
obligatiile cu caracter patrimonial;

b) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, denumiti locator, se
obliga sd asigure unei alte persoane, denumita locatar, folosinta temporari, totald ori
partiald, a unui teren proprietate publica sau privata in schimbul unei sume de bani,
denumiti chirie;

¢) contract de superficie - Superficia este acel drept real imobiliar cu caracter
temporar, pe temeiul ciruia o persoand, denumiti superficiar, dobéndeste dreptul de
folosintd asupra unui teren ce apartine altei persoane, denumitd nud proprietar, pe care se
afla o constructie, o plantatie sau o alti lucrare asupra careia superficiarul dobéndeste
dreptul de proprietate, ori dreptul de a edifica ori realiza aceleasi bunuri pe acel teren
dobandit in folosinta, care rimane in proprietatea nudului proprietar.

d) contract de concesiune- contractul prin care o persoand, denumiti concendent,
transmite, pe o perioadd determinata, altei persoane, denumite concesionar, care actioneazd
pe riscul si rispunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unei activitdti sau
a unui serviciu public, in schimbulunei redevente;

e) bunuri imobile- terenurile si cladirile din domeniul public sau privat al comunei
Salacea, aflate in administrarea Consiliului Local al comunei Silacea;

f) titular al dreptului de administrare- persoand juridica de drept public sau privat
care, fie administreaza ope legis bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare
asupra acestora prin act administrativ;

g) documentatie de licitatie- documentatie care cuprinde toate informatiile legate de
obiectul licitatiei si procedura aplicati;

h) fincheierea contractului de inchiriere/concesionare/acordare drept superficie -
etapd in cadrul procedurii de inchiriere/concesionare/acordare superficie in care titularul
dreptului de administrare incheie contractul de inchiriere/concesionare/superficie cu
ofertantul castigitor.

1) Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere bunuri
proprietate publica si / sau private sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manieri nediscriminatorie, de ciitre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici:
¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie si fie necesara si

corespunzatoare naturii contractului;




d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roméania
este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL III: ELEMENTE DE PRET

1. Pretul minim pentru inchirierea / concesionarea / acordarea dreptului de superficie a
spatiului sau terenului este de ..... lei /mp/luna sau lei/an, conform raportului de evaluare sia
pretului acceptat ca valoarea de pornire la licitatie.

2. Chiria / redeventa se datoreazi de la data incheierii contractului de inchiriere / concesionare
/ acordare de superficie

3. Pentru folosinta imobilului, chiriasul / concesionarul / superficiarul datoreazi
periodic (lunar / trimestrial / semestrial / anual) proprietarului - chirie, respectiv, taxi
cladire si teren aferent.

4.Chiria ori redeventa se stabileste in baza Hotirarii de adjudecare a Comisiei de licitatie,
numitd prin dispozitia primarului comunei

a) Chiria / redeventa se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a
se regulariza la prima scadenta a anului urmitor conform indiceluj pretului de consum aferent
anului anterior stabilit Institutul National de Statistica;

b) Chiria / redeventa se factureaza dupa urmitorul grafic:

> In cazul chiriilor, Primaria va emite factura pentru luna in curs pana in data de 10 a
lunii, scadenta acesteia fiind data de 15 a lunii urmdtoare

e In cazul contractelor de concesiune, facturile ce se emit lunar péana in ziua de 10 a
lunii, vor avea scadenta platii redeventei ziua de 15 a lunii urmitoare. Pentru facturile
ce se emit semestriale, ele vor fi transmise tertilor pana in data de 10 a lunii in curs
(ulie sau ianuarie), cu scadenta ultima zi a lunii respective. Cele cu termen de
facturare anuali, se vor emite pand in data de 10 ianuarie, cu scadenta ultima zi de
ianuarie. In primul an, aceasta va avea un termen de 30 de zile de la data facturirii.

> Pentru contractile prin care s-a acordat un drept de superficie, facturile ce se emit
semestrial, vor fi transmise terilor pand in data de 10 a lunii in curs (iulie sau
ianuarie), cu scadenta platii redeventei ultima zi a lunii respective. Cele cu termen de
facturare anuald, se vor emite pana in data de 10 ianuarie, cu scadenta ultima zi de
ianuarie. In primul an, aceasta va avea un termen de 30 de zile de la data facturdrii.

c) Chiria / redeventa se achita dupd prin numerar la casieria Primiariei Comune; Silacea sau
prin Ordin de plati efectuat in contul UAT Silacea deschis la Trezorerie si indicat prin facture
fiscal.

d) In caz de neplata a chiriei / redeventei la termenele scadente se vor percepe majorari de
intérziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale, calculate conform art.3, alin. 2 si
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alin. 21 din O.G. 13/2011 privind dobanda legald remuneratorie si penalizatoare pentru
obligatii banesti, precum §i pentru reglementarea unor misuri financiar-fiscale in domeniul
bancar. Pentru contractile aflate in derulare, valoarea acesteia ramane cea stipulate prin
acordul partilor.

e) Neplata in termen a doud luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de
inchiriere §i luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrative a amplasamentelor

f) In caz de neprimire a facturii, chiriasul il va sesiza de urgenta pe proprietarul. Neprimirea
facturii nu il exonereaza pe chirias de plata chiriei / redeventei.

g) Chiriagul / superficiarul / concesionarul datoreaza administratorului (proprietarului) chirie
/ redeventd pand la data la care se preda spatiul pe baza de Proces Verbal;

h) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbdrii suprafetei
inchiriate, atrag dupi sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptirii
in scris a acestora de citre administrator (proprietar);

CAPITOLUL IV: INCHEIEREA CONTRACTULUI

(I)Contractul de inchiriere / concesionare / acordarea dreptului de superficie cuprinde clauze
de naturé s asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in formi scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului Tnainte
de expirarea termenului.

CAP V Stipularea garantiilor

1) Ofertantul declarat céstigator al licitatiei publice trebuie, dupa semnarea contractului de

inchiriere/concesionare/superficie este obligat si constituim garantia de buni executie a

contractului, in termenele stipulate in documentatia de licitatie si contractul aferent.

(2) Cuantumul garantiei de buna executie va fi egal cu valoarea a doud chirii lunare,
respectiv de __lei.

(3) Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buni executie, in limita

prejudiciului creat, ori de céte ori locatarul nu Isi indeplineste obligatiile asumate prin
contract.

(4) In cazul in care locatarul nu constituie garantia de buni executie in termenul si
cuantumul specificat in docuemntatia de atribuire, proprietarul / locatorul este indreptatit
sa-i fixeze acestuia un termen de conformare, In situatia nerespectarii acestui termen,
contractul este reziliat de plin drept, fira a fi necesara punerea in intdrziere sau orice
formalitate prealabili. In aceasti situatie locatarul datoreazi locatorului daune - interese,
in cuantum egal cu valoarea garantiei de buni executie a contractului.

CAP VL. Dispozitii finale:

a) Prezentul Regulament intri in vigoare cu data de 01 IULIE 2024
b) Sumele incasate din chiria si redeventa vor constitui venituri la bugetul local al Comunei
Salacea, si vor fi destinate pentru dezvoltarea comunitatii locale.
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